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Jesli planujesz zakup mieszkania przy uzyciu kredytu hipotecznego,
to zapewne wiem, ze masz coraz wiecej pytan. By¢ moze nawet obaw.

Ale mozesz przesta¢ sie martwi¢, bo doktadnie po to powstat ten
poradnik - aby wyjasni¢ Ci Twoje watpliwosci i rozproszy¢ ewentualne
obawy.

Nazywam sie Michat Wozny

od 2012 roku jestem ekspertem kredytowym.
Przez caty ten czas pomagam takim osobom jak Ty spetnia¢ marzenia
o swoim wtasnym domul.

W tym poradniku chce da¢ Ci najwazniejsze informacje, dzieki ktérym
Swiadomie wybierzesz kredyt hipoteczny najlepiej dopasowany do
Twoich oczekiwan i potrzeb.

Po przeczytaniu tego poradnika bedziesz zna¢ odpowiedzi na wiele
pytan, ktore dotad zaprzataty Ci gtowe. Bedziesz w stanie Sswiadomie
podejs¢ do tematu kredytu hipotecznego i dzieki temu zaoszczedzic
dziesiatki tysiecy ztotych na odsetkach i ewentualnych kosztach!

@ Posiadam Licencje Kredytowa

KOMISJA
K NF NADZORU
FINANSOWEGO




Przygotowatem dla Ciebie dwa filmy, ktére warto obejrzec.

AKTUALNY RANKING KREDYTOWY:

. Kliknij, aby
RANKING KREDYTOW ogladaé
' HIPOTECZNYCH

Puidziernik 2o

#0007 00BN OO + 0%

v/ Poznaj najlepsze oferty kredytowe

KREDYT HIPOTECZNY KROK PO KROKU

KREDYT Sl Kliknij, aby

HIPOTECZNY
kroku

v/ Dowiedz sie, jak uzyskac¢ kredyt hipoteczny
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Finansowy koszmar dla nieSwiadomych!

Zadam Ci pytanie - gdybys miat do wyboru dwa kredyty na tg samg kwote i ten sam
czas kredytowania, ALE jeden bank w gratisie Ci datby Ci w prezencie nowy samochéd z
wyzszej potki, to ktéry kredyt bys wybrat?

Zapewne odpowiedz jest prosta! :)

i CO WYBIERASZ?

N

\4

Pewnie teraz nasuneto Ci sie pytanie, gdzie mozna znalez¢ taki hojny bank?

Chce Ci cos pokazad. Ponizej zestawitem ze soba dwie oferty bankowe na kredyt
hipoteczny, ktére maja identyczng kwote i czas trwania. Jest to kredyt na 500.000 zt,
z wktadem 20% na 30 lat i spdjrz...

ROZNICA W ODSETKACH TO: 175.034!!!
Sto siedemdziesiat piec tysiecy trzydziesci cztery ztote WIECEJ!

Mazwa banku

Mazwa oferty

Podst. parametry
Catkowite koszry 770 003 PLN 945 037 PLN
LTV 80 % B0 ¥
Kwota do splaty 1270003 PLN 1445 037 PLN
Okres kredytu 360 m-cy 360 m-cy
Marza banku 2.9%

przez 60 m-oy: 7.11 %
po 60 m-cy: 2.4 %

Prowizja OPLN OPLN

Rata docelowa 3529 PLN 3937 PLN
Rata kredytu 3481 PLN 3937 PLM

*Zestawienie sporzadzono na podstawie ofert bankowych z sierpnia 2024 r.

1. Finansowy koszmar dla nieSwiadomych! str. 5




Porazajace prawda?

Ten sam kredyt, te same parametry i nieSwiadoma osoba moze
oddac do banku prawie

200.000 zt wiecej!

Dlatego jesli chcesz poréwnac propozycje réznych bankow

Z niezaleznym ekspertem kredytowym, to zapraszam Cie na bezptatng
konsultacje, podczas ktorej pokaze Ci oferty kredytow hipotecznych
najlepiej dopasowanych do Twoich potrzeb i oczekiwan.

Umawiam spotkanie

N

1. Finansowy koszmar dla nieSwiadomych! str. 6
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Na ile lat wzia¢ kredyt? Jaki okres wybra¢?

To pytanie pada zawsze podczas konsultacji kredytowej.
Jaki okres Odpowiedz jednak nie jest jednak taka oczywista i zaraz
kredytowania wybrac¢? powiem Ci, dlaczego i na co zwréci¢ uwage.

Maksymalny okres kredytu hipotecznego to 35 lat
(przy spetnieniu wymogéw wiekowych).

- Jednak moi klienci najczesciej wybieraja okres 25 lub 30 lat.

DEUZSZY OKRES KROTSZY OKRES
\/ nizsza rata \/ mniej odsetek do oddania
\/ wiecej odsetek do oddania \/ wyzsza rata

Czy 5 lat w okresie kredytowym to duzo? Spodjrz na ponizsza tabele i ocen sam.

BANK A - 30 lat BANK A - 25 lat

Kwota 500.000 zt 500.000 zt
Kredytu Hipotecznego

Suma Ods.etek 770 003 zt 617 372
w catym okresie kredytu

Rata 3529 zt 3724 zt

ROZNICA:
v Wzrost raty o okoto 200zt
v Spadek odsetek okoto 150.000 zt

*Do wyliczenia uwzgledniono kredyt w wysokosci 500.000zt, Odsetki state z oprocentowaniem 7,11%.

2. Naile lat wziag¢ kredyt? Jaki okres wybrac?



Dla kogo dtuzszy, a dla
kogo krotszy okres
kredytowania?

Widzac to zestawienie, u wielu
0sOb w gtowie pojawia sie mysl:
“Moze lepiej zacisnac¢ zeby,
dzwigac wieksza rate i oddac
mniej odsetek?”

To zalezy.

Uwazam, ze to dobre
rozwigzanie dla osoéb, ktére maja
zbudowang poduszke finansowg
i majg odtozone srodki, ktére
zapewnia im funkcjonowanie
przez co najmniej 6 miesiecy bez
otrzymywania wynagrodzenia.

Oczywiscie w trakcie kredytu
mozesz wydtuzy¢ okres kredytu
np. refinansujgc go do innego
banku, ale pamietaj - musisz
miec¢ zdolnos¢ kredytowa!

Alternatywa jest wziecie kredytu

na dtuzszy okres i comiesieczne
nadptacanie.

2. Naile lat wziag¢ kredyt? Jaki okres wybrac?

PAMIETAJ

Wybierajac krotszy okres,
zaptacisz mniej odsetek, ale
bedziesz mie¢ wyzszj rate,
rozwaz wydtuzenie okresu

i systematyczne nadptacanie
kredytu (zachowasz nizsza rate,
dzieki czemu w niespodziewanych
momentach bedziesz mie¢

mniej stresu i dodatkowa
gotowke w budzecie).

str. 8



Oprocentowanie zmienne czy state - co wybrac¢?

To jest bardzo dobre pytanie i wazna decyzja, dlatego ponizej szczegétowo opisatem
zalety i wady kazdego z nich.

OPROCENTOWANIE ZMIENNE OPROCENTOWANIE STALE

%
1—t—

OPROCENTOWANIE ZMIENNE

Oprocentowanie zmienne oznacza, ze Twoja rata moze byc¢ inna w kolejnym miesigcu,
a wynika to z jednego zmiennego czynnika.

Oprocentowanie kredytu = MARZA + WIBOR
/ \

Wskaznik bankowy, ktérego wysokos¢ sie
zmienia, w zaleznosci od sytuacji
gospodarczej. (WIBOR - warsaw blabla,
stopa po ktorej banki pozyczajg miedzy
sobg pienigdze)

To, co niezaleznie od sytuacji ZAROBI
bank. Marza jest uzalezniona od oferty

bankowej, zalezy od kwoty kredytu,
wysokosci wktadu wtasnego.

Stawka zmienna (WIBOR lub WIRON), na podstawie ktoérej aktualizowane jest
oprocentowanie. Wskaznik moze by¢ oparty o rézne okresy - np. miesieczny, 3-
miesieczny, 6-miesieczny, co oznacza, ze jego wysokos$¢ zmienia sie odpowiednio

co miesiac, trzy lub szes¢ miesiecy. Od tego czynnika zalezy ostateczna wysokosc¢ raty.

OPROCENTOWANIE ZMIENNE

Jest dopasowane do sytuacji Nigdy nie wiesz, jakie bedg stopy
gospodarczej, jesli jest pozytywna amm procentowe, mozesz prognozowac,
+ koniunktura na rynku i stopy ale nigdy nie masz pewnosci.

procentowe (z uwagi na wibor) bedg

.o ) g Musisz pogodzi¢ sie z ryzykiem, ze
niskie, to bedziesz mie¢ tani kredyt.

Twoja rata moze wzrosnac nawet
Woybierajac oferte w banku 2 krotnie - tak jak miato to miejsce
+ oprocentowanie zmienne na starcie w pandemii.
kredytu zawsze bedzie nizsze niz state.

+ Mozesz refinansowac kredyt
Z oprocentowania zmiennego na state.

3. Oprocentowanie zmienne czy state - co wybrac¢?! str. 9




OPROCENTOWANIE STALE

Oprocentowanie state to nic innego, jak zamrozenie oprocentowania kredytu

na okres 5 lat. Przez ten czas doktadnie wiesz, jaka bedzie wysokos$¢ oprocentowania
kredytu i masz pewnos¢, ze nie zmieni sie niezaleznie od sytuacji, jaka bedzie

na rynku finansowym.

Wazne!

Gdy minie 5 lat, bedziesz miat wybor - albo przechodzisz na oprocentowanie
zmienne (marze banku poznasz juz przy podpisywaniu umowy), albo zostajesz
na oprocentowaniu statym na kolejne 5 lat, ale bank przeliczy je wtedy na nowo
i da Ci nowa oferte.

OPROCENTOWANIE STALE

Masz spokdj na najblizsze 5 lat, jesli stopy procentowe na rynku beda
+ doktadnie wiesz, ile bedzie wynosi¢ - niskie, mozesz mie¢ duzo wyzszg rate
rata Twojego kredytu i jak masz niz osoby, ktére sptacaja kredyty o
zaplanowac swaoj budzet domowy. oprocentowaniu zmiennym
- Nie mozesz refinansowac kredytu
Z oprocentowania statego na zmienne.
WV, Spokadj jest dla Ciebie wazniejszy od ewentualnej korzysci
PAMI TAJ _ ()= i w zamian godzisz sie na mozliwos¢ zaptacenia wiekszej
E s\ If~ ilosci odsetek? Rozwaz oprocentowanie state.

Obawiasz sie, ze zamrazajac oprocentowanie na 5 lat,
moga oming¢ Cie potencjalne znizki, a Ty nie chcesz
oddawac do banku dodatkowych odsetek? Rozwaz
oprocentowanie zmienne.

Uwaga 1 - nie mozesz refinansowac kredytu
z oprocentowania statego na zmienne.

Uwaga 2 - mozesz refinansowac kredyt

z oprocentowania statego na state na lepszych
warunkach (np. wziates kredyt 2 lata temu i masz
oprocentowanie 7,92%, teraz na rynku jest
oprocentowanie 6,31% - mozesz refinansowac
kredyt, ale pamietaj - okres 5-letniego
oprocentowania statego biegnie od nowal!

Uwaga 3 - mozesz zamienic¢ kredyt

z oprocentowaniem zmiennym na state, ale licz
sie z tym, ze dostaniesz gorszg oferte niz jest
aktualne oprocentowanie (np. jesli teraz masz
oprocentowanie 6,43%, to bank moze
zaproponowac state np. 7,5% na 5 lat)

3. Oprocentowanie zmienne czy state - co wybrac¢?! str. 10




10% czy 20% - ile da¢ wktadu wtasnego?

Nie liczac rzagdowych programow

z doptatami, w chwili obecnej kupujac
nieruchomos¢, musisz wnies¢ wktad
wiasny 10% lub 20%.

To niby btahe i oczywiste pytanie, na ktére
sama cis$nie sie odpowiedz “Jesli masz wiecej,
daj wiecej. Mniejszy kredyt, mniejsze odsetki,
mniejsza rata” - faktycznie, same plusy.

Ale chce Ci pokazac jeszcze jeden aspekt,
ktory jest czesto pomijany, opisuje go
ponizej w formie grafiki.

Bl A RATA 3626 7t

450 000 Zt KREDYT
— ODSETKI 639 329 Zt

25 LAT

OPROCENTOWANIE STALE % =7,68

WKEAD 20% RATA 3099 Zkt
\ 400 000 Zt KREDYT

Cena domu: — ODSETKI 532 205 Zt

500 000 zt 25 LAT

OPROCENTOWANIE STALE % =735

PODSUMOWANIE: Kiedy Twoj wktad jest wiekszy to:

RATA - wzrasta (WZROST ~ 500 zt)
ODSETKI - maleja (SPADEK ~ 100 000 Zt)
OPROCENTOWANIE - maleje  (SPADEK 0,35%)

4. 10% czy 20% - lle da¢ wktadu wtasnego?



3 Wazne informacje!

Po pierwsze - waznym aspektem, ktory trzeba
wzig¢ pod uwage decydujac o wktadzie wtasnym
jest ponownie, Twoja poduszka finansowa.

Po drugie - jesli Twoj wktad wtasny to cate
oszczednosci Twojego zycia i po ich wptacie Twoje
konto bedzie Swieci¢ pustkami, to sugeruje nie
zaciskac pasa za wszelka cene - Twoj komfort
psychiczny jest rowniez bardzo wazny.

Po trzecie - jesli jednak masz spore nadwyzki
finansowe i mozesz pozwoli¢ sobie na wptate 20%,
to bedzie to bardzo dobra opcja.

\ '/,

PAMIETAJ ~():

Jesli kupujesz nietypowa
nieruchomos¢ lub Twoja
sytuacja finansowa w ocenie
banku jest niestandardowa,
to woéwczas bank moze
zada¢ podwyzszenia kwoty
wktadu wtasnego!

4. 10% czy 20% - lle da¢ wktadu wtasnego?



3 sprawdzone sposoby na poprawe

zdolnosci kredytowej

Twoja zdolno$¢ kredytowa informuje Cie o tym, jaka moze by¢ maksymalna wielko$¢
kredytu, ktéry planujesz zaciggnad.

Na zdolnos¢ kredytowa wptywa kilka czynnikow:

\/ Okres sptaty - im krotszy tym nizsza zdolnos¢ (krétszy okres = wieksza rata)

\/ Wysokosc¢ wktadu wtasnego - im wiekszy wktad, tym lepsze warunki kredytowe,
a tym samym wyzsza zdolnos¢ kredytowa

\/ Wiek - im starszy jestes, tym krotszy staje sie maksymalny okres kredytowanie
(na dzien dzisiejszy maksymalny okres to 35 lat)

\/ Koszty utrzymania i miejsce zamieszkania - im nizsze tym lepiej, a to wtasnie
miejsce zamieszkania bedzie dla banku podstawa do oszacowania kosztéw
utrzymania

\/ Zrédto dochodéw - ulubionym Zrédtem dla banku jest umowa o prace na czas
nieokreslony. Ale nie znaczy to, ze osoby zatrudnione na umowe zlecenie czy
prowadzace dziatalnos¢ beda miaty ktopot z uzyskaniem kredytu.

\/ Stan cywilny - matzenstwo bedzie w lepszej sytuacji niz singiel, z uwagi na nizsze
ryzyko (dwa dochody zamiast jednego)

\/ Biezace zobowiazania - kazde zobowigzanie kredytowe
automatycznie obniza Twojg zdolnos¢ kredytowa

Jak poprawic zdolnos¢ kredytowa - 3 tipy od eksperta

1.KONSOLIDACJA ZOBOWIAZAN - jesli posiadasz rézne kredyty gotéwkowe,
np. na samochdd, wakacje, telewizor itd. potacz te wszystkie kredyty w jeden i wydtuz
okres do maksymalnego (10 lat).

/ kredyt na samochdd, '\
‘ rata 556 zt,
pozostato 6 lat,

; telewizor

250zt, }- 1500zt —
\ pozostato 2 lata, —

kredyt na remont kuchni, 680zt _
rata 700zt,
pozostato 4 lata

J Potaczenie rat
i wydtuzenie
Zobowigzania Suma rat okresu kredytowania

*zdolnos¢ sprawdzana w 07.2024

5. 3 Sprawdzone sposoby na poprawe zdolnosci kredytowej



2. DOLACZENIE RODZICA (LUB INNEJ OSOBY) DO KREDYTU
S3 sytuacje, gdzie ,brakuje zdolnosci” i tu z pomocg mogg przyjs¢ rodzice, ktérzy
dotacza do Twojego kredytu. Dwa wazne aspekty:

okres kredytu - duzym ograniczeniem jest wiek najstarszego kredytobiorcy
(najczesciej sptata kredytu musi zakonczy¢ sie przed ukonczeniem 75 lat).

przeniesienie kredytu - jak juz bedziesz mie¢ zdolnos$¢, mozesz odpigé
rodzicéw od kredytu lub refinansowac go do innego banku bez ich udziatu

3. MULTISPORTY LUB INNE BENEFITY

Twoj pracodawca daje Ci benefity w postaci mozliwosci korzystania Multisportu
i opieki medycznej typu Luxmed/Enelmed? (Jesli masz osobe towarzyszaca

w multisporcie i pakiet rodzinnej opieki zdrowotnej, to suma benefitéw moze
wynosi¢ nawet okoto 1.000 zt).

Standardowo sktadki, ktore odprowadzasz, sg potrgcane z Twojego wynagrodzenia,
zanim trafi na twoj rachunek bankowy.

CO MOZESZ ZROBIC?

Dogadaj sie z pracodawca, ze samodzielnie bedziesz optacac benefity, dzieki temu
na Twoje konto bedzie wptywac¢ wieksze wynagrodzenie i tym samym Twoja
zdolnos¢ kredytowa wzrosnie.

¢ PRZYKLAD:

Zdolnos¢ Janka po rezygnacji z pakietéow wzrosta o 55.000zt

N\,

PAMIETAJ Q

Jesli planujesz kredyt i juz dzis wiesz,

Zze musisz poprawic swojg zdolnosc, zeby
kupi¢ wymarzong nieruchomosé, to nie
odwlekaj tego tematu, dziataj teraz.
Poprawa zdolnosci kredytowej to proces,
a nie jednorazowy zabieg.

5. 3 Sprawdzone sposoby na poprawe zdolnosci kredytowej str. 14




Czy najtanszy kredyt jest zawsze najlepszy?

Tak, pytanie z nagtéwka rozdziatu jest podchwytliwe :)

Wiele oséb, kiedy szuka kredytu
hipotecznego, skupia sie
wytacznie na najnizszym koszcie
catkowitym, czyli na odsetkach.
To ma sens - w koncu chcemy
zaptacic jak najmniej za
pozyczenie pieniedzy. Ale czy
to zawsze najlepsza strategia?

Podczas moich spotkan

z klientami, zawsze staram sie
dowiedzie¢, jakie majg plany na
przysztos¢. Czy planujg nadptacad
kredyt, czy raczej wolg trzymac
sie harmonogramu sptaty przez
30 lat?

To wazne pytanie, poniewaz
wptywa na to, jaki kredyt bedzie
dla nich najlepszy.

Na kolejnej stronie prezentuje

bardzo uproszczona symulacje

kredytowa, chcac Ci uwypuklic
2 rzeczy.

Oferta banku nr 1 jest tansza
w ogolnym rozliczeniu, ale:

klient musiat zaptacic

Sporo na wejsciu za ten

kredyt w formie
obowigzkowych
ubezpieczen

jesli klient planuje

w przeciggu najblizszych
5 lat nadptacac¢ kredyt,
czekajg go kazdorazowo

prowizje od
wczesniejszej sptaty.

Planujesz kredyt na zakup nieruchomosci i chcesz wybraé realnie najlepsza oferte dla
siebie? Kliknij w ponizszy baner i umoéw sie ze mna na bezptatng konsultacje :)

7. B
(D zero opiae

[ Umawiam sptkanie

6. Czy najtaniszy kredyt jest zawsze najlepszy?

P
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BANK A BANK B

Catkowite koszty

LTV
Kwota de splaty
RSO

Okres kredytu

Marza banku

Oprocentowanie
nominalne

Koszty poczatkowe
Prowizje

Ub. nieruchomosci

Ub. na zycie

Ub. od utraty pracy
Pakiet ubezpieczen
Wycena nieruchomosci

Wczesniejsza splata
kredytu

773 981 PLN
90%
1223 981 PLN
9.29 %6

360 m-cy

przez 60 m-cy: 7.81 %
po 60 m-cy: 2.2%

przez 60 m-cy: 7.81%
po 60 m-u: 8.06%

WIBOR 3M: 5.86%

23 175 PLN

425 PLN (za 12 m-cy)

22 500 PLN (60 m-cy)

250 PLN

W okresie 26 mies. od dnia zawarcia umowy,
wysokos¢ prowizji rowne jest wysokosci odsetek,
ktore bylyby naliczone od sptacanej przed terminem
catosci kredytu w okresie 1 roku od dnia faktycznej
sptaty nie wiekszej, niz 26 sptacanej kwoty. Aneks
jest wymagany, jesli skrécenie okresu spowoduje
zwiekszenie raty-Optata 50 Zt

N/,
-

—~ -
e ) I

PAMIETA) ~“\-

787 364 PLN

90 %

1237 364 PLN

9.33%

300 m-cy

przez 60 m-cy: 7.58 %
po 60 m-cy: 2.55%

przez 60 m-cy: 7.58%
po 60 m-cu: 8.41%

WIBOR 3M: 5.86%

400 PLN

400 PLN

Czesciowa i catkowita sptata z bezptatne. Aneks:
niewymagany.

e /wracaj uwage na koszt poczatkowy,
ktory jest bezzwrotny

e Zwracaj uwage na mozliwosé
wczesniejszej sptaty bez ponoszenia

kosztow

6. Czy najtaniszy kredyt jest zawsze najlepszy?




Tutaj bank z Ciebie zdziera -

o dodatkowych kosztach

Ponad 90.000zt, czyli rwnowartos¢ nowego, nieztego samochodu!!!
Uwierzysz, ze tyle mogg wynies¢ tylko dodatkowe koszty dla kredytu na 500.000zt?

Ponizej opisuje wszystko, na co musisz uwazac.

O\
1o . = 90000zt =

Teraz bedzie o kosztach okotokredytowych. Kosztach, ktére w teorii mozna pomingc,
ale wtedy wigze sie to z gorsza oferta, wiec w praktyce - kosztach koniecznych.

Nikt nie lubi dodatkowych optat, a przy kredytach hipotecznych jest ich do$¢ sporo.
Mozemy podzieli¢ je na dwie kategorie: koszty na start (przy uruchomieniu kredytu)
oraz koszty powiekszajace rate kredytu.

Koszty na start

uruchomienie kredytu przewaznie oscyluje okoto 2%, ale w wielu wypadkach

@ Prowizja bankowa [Koszt: 0,5-3%] - prowizja to nic innego, jak koszt za
mozna jej unikna¢ wybierajac oferte bez prowizji za uruchomienie kredytu

bankowej, bo owszem musisz zaptaci¢ na wejsciu, ale w zamian masz

@ Ubezpieczenie od utraty pracy [Koszt 2-5%] - to taki lepszy zamiennik prowizji
ubezpieczenie (jego jakos¢, to sprawa na kolejny watek, ale lepsze to niz nic)

Woycena nieruchomosci [Koszt: 450 - 1000 zt] kupujac nieruchomosé bank musi
potwierdzi¢, jaka jest rynkowa wartosc¢ i w tym celu zleca wycene rzeczoznawcy
majagtkowemu

PROTIP

Jesli bank akceptuje wycene zewnetrznego rzeczoznawcy, a Ty

sktadasz wniosek np. do 3 bankow, to mozesz wykorzystac
jeden operat szacunkowy do wszystkich bankéw, co pozwoli Ci
zaoszczedzic od kilkuset do kilku tysiecy ztotych

7. Tutaj bank z Ciebie zdziera - o dodatkowych kosztach! str. 17



Koszty miesieczne

Koszt za obstuge konta [Koszt: staty 0-50 zt lub wyrazony jako podwyzszenie
marzy np. 0,2 p.p] - spetniajagc przewaznie proste warunki, konto moze by¢
catkowicie bezptatne np. wptyw wynagrodzenia lub obrét kartg na 300 zt
miesiecznie - kazdy bank ma inne warunki.

Qo

Koszt karty kredytowej/debetowej do konta [0-80 zt/rok lub wyrazony jako
podwyzszenie marzy np. 0,1 p.p ] sytuacja ma sie podobnie jak z kontem, ten
koszt moze by¢ zniwelowany do O zt jesli aktywnie uzywasz karty zgodnie

z wytycznymi banku.

Ubezpieczenie nieruchomosci [procent od wartosci nieruchomosci 0,0096% -
0,1%] to ubezpieczenie daje podstawowy zakres od ognia i zdarzen losowych,
jego koszt jest dos¢ niski i oscyluje w granicach kilkudziesieciu ztotych
miesiecznie, ustala sie go od wartosci nieruchomosci.

» | )

Ubezpieczenie na zycie [stata kwota np. 100zt lub procent od kredytu
pozostatego do sptaty np. 0,035% x kwota kredytu] cena ubezpieczenia na
zycie jest mocno zréznicowana, moze wahac sie od kilkudziesieciu do kilkuset
ztotych - zalezy to od wieku i wariantu ubezpieczenia, jaki wybierzesz.

Ubezpieczenie niskiego wktadu [0,2p.p. wzrost marzy] - pewnie zastanawiasz
sie ,Co to za dziwne ubezpieczenie?”. Banki wymagaja wktadu wtasnego na
e poziomie 20%, jesli nie masz takiej mozliwosci, mozesz skorzystac z oferty
W 2z nizszym wktadem wtasnym, a wtedy bank zabezpieczy sie dodatkowo
ubezpieczajac kwote, ktéra jest réznica. (Ubezpieczenie bedzie trwac do
momentu osiggniecia 80% LTV, czyli relacji kwoty kredytu do wartosci
zabezpieczenia.)

7. Tutaj bank z Ciebie zdziera - o dodatkowych kosztach!



Policzmy, ile to wszystko kosztuje?

Zobacz, ile mogg wynies¢ Cie koszty okotokredytowe (do wyliczenia przyjmuje kredyt
w wysokosci 500.000z1, a cene nieruchomosci 650.000z1):

Prowizja: 15.000 zt
Ubezpieczenie od utraty pracy: 25.000 zt
Wycena nieruchomosci: (3 wnio:lg 5r1(:;1xz3alzu1p3r;1(;ezs+z kania)
Obstuga konta: 50 zt x 12 mies x 30 lat = 18.000 zt
Obstuga karty kredytowej: 80 zt x 30 lat = 2.400 zt
Ubezpieczenie nieruchomosci: 500 zt x 30 lat = 1.500 zt
Ubezpieczenie na zycie: 115 zt x 12 miesiecy x 30 lat = 41.400 zt
Ubezpieczenie niskiego wktadu: 30 zt x 12 miesiecy x 5 lat = 1.800 zt
Podsumowujac:
Zatozmy drozszy wariant z ubezpieczeniem 9 1. 4 5 OZ I' ! ”

od utraty pracy zamiast prowizji - w tej
symulacji koszty okotokredytowe

. 2. Sporo, prawda?
moga wyniesc:

PAMIETAJ Q

Zanim wybierzesz konkretny bank, sprawdz
koniecznie wszystkie koszty
okotokredytowe

Dodatkowe koszty okotokredytowe to nie
wszystko, musisz by¢ jeszcze przygotowany
na notariusza - koszt przeniesienia prawa
wtasnosci (Srednio 1.500zt, wpis do hipoteki
- 200zt). Jesli korzystasz z posrednika, to
prowizja dla niego okoto 2-3% wartosci
nieruchomosci.
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“Moj bank da mi lepsza oferte” - prawda czy mit?

Kiedy decydujesz sie na zakup
nieruchomosci, czesto masz juz
konto w jakims banku.

Wiele oséb mysli (podobnie jak

w telefonii komérkowej) ,jestem
ich klientem od XX lat, powinni da¢
mi lepszq oferte”, ale niestety
przykra prawda jest taka, ze Twoj

staz w banku nie wptywa na
oferte, ktorg Ci ztozy Twoj bank.

By¢ moze otarto Ci sie o uszy,

ze jesli jestes klientem banku, to
otrzymasz lepszg oferte.
Faktycznie, niektore banki
rozrézniajg ,Klienta
wewnetrznego” i ,Klienta
zewnetrznego” - czyli tego, ktory
aktywnie korzysta z danego banku
i tego, ktéry nie ma z nim nic
wspolnego.

N,
N T N\~
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sympatii lub lojalnosci - koniecznie
sprawdz oferte innych bankoéw, bo
podejmujesz decyzje finansowe na
najblizsze 20-30 lat!

Zanim zdecydujesz sie na swoj bank z

Jakie sg roznice?

Np. nizsza marza o 0,1%, co

w zaleznosci od wysokosci kredytu
moze stanowic roznice
kilkudziesieciu ztotych na racie
kredytu.

Bankom zalezy na zatrzymaniu
klienta, ale zazwyczaj nie promuja
lojalnosci.

Dlatego jesli pojdziesz w ciemno,
mozesz dostac oferte z marza nizsza
0 0,1% niz klient z innego banku,

ale nadal ta oferta moze by¢
drastycznie gorsza od tego,

co jest mozliwe do uzyskania

w innym banku.

(Rozstrzat pomiedzy najtariszym

a najdrozszym kredytem opisatem
w pierwszym rozdziale ,Finansowy
koszmar dla nieSwiadomych”)

8. ,Mdj bank da mi lepsza oferte” - prawda czy mit?



Czy ubezpieczenia sa naprawde obowiazkowe?

Temat ubezpieczen czesto jest punktem
zapalnym.

Formalnie, na podstawie Kodeksu Cywilnego,
ubezpieczenia nie s3 wymagane. Jednak banki
chcg sie zabezpieczy¢ i wymagajg roznego rodzaju
ubezpieczen. Jasne, nie musisz sie na nie zgodzic,
ale licz sie z tym, ze oferta kredytowa bedzie

o wiele gorsza.

Wiec ostatecznie, tak czy siak, musisz wzigc
ubezpieczenie.

Ale czy te ubezpieczenia
sg dla mnie dobre?

| tu robi sie ciekawie.

Z ubezpieczeniami do kredytu jest
doktadnie tak jak z ofertg kredytu
hipotecznego - sq dobre i beznadziejne.

Musisz by¢ sSwiadomym, decydujac sie
na konkretne ubezpieczenie. Chodzi o to,
czy najwazniejsze osoby w Twoim zyciu
poradza sobie, gdy nie bedziesz mogt
zarabiac lub gdy stracisz zycie.

Na kolejnej stronie postuze sie przyktadem,
ktory prezentuje moim klientom.

9. Czy ubezpieczenia sa naprawde obowigzkowe? str. 21



Kiedy ubezpieczyciel NIE wyptaci odszkodowania (lista wytaczen)

@Ubezpieczyciel A @Ubezpieczyciel B

Wyltaczenia odpowiedzialnosci - w jakich sytuacjach nie przyjmiemy Wylaczenia odpowiedzialnosci Ubezpieczyciela
odpowiedzialnos$ci za zdarzenie

PRO-TIP:

¢ Nie lekcewaz doboru ubezpieczenia, sprawdz z ekspertem
- doktadny zakres i wybierz takie, ktére faktycznie pomoze Ci
w krytycznej sytuacji

¢ Pamietaj dobre ubezpieczenie, nie znaczy drogie!
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Czy mozna i czy warto nadptacac kredyt?

Odpowiedz brzmi TAK, @ PRZYKLAD:
ale musisz wzig¢ pod Pan Jan zaciagnat 5 lat temu kredyt, zadbat
uwage kilka aspektéw, o poduszke finansowg i chce z nadwyzek

o ktérych za chwile. nadptaci¢ kredyt.

v Kwota pozostata do sptaty 400.000zt
v/ Oprocentowanie: 7,5%
v/ Kwota nadptaty 20.000zt

Decydujac sie na nadptate Pan Jan staje przed wyborem - zmniejszy¢
wysokosc raty czy zostawic rate i skrocic¢ okres kredytowania?

=) Co powinien wybrac?

=) Jakie sg plusy i minusy kazdej z decyzji?

Odpowiadam ponizej.

SPOJRZ NA TO WYLICZENIE:

Jaki skutek przyniesie nadptata kredytu?

Jesli zmniejszasz raty Jesli skracasz okres kredytowania

Nowa rata Rata bez zmian
2808,17 PLN 2 955,96 PLN
Miesieczna oszczednost Liczba rat
147,79 PLN 261 rat
Roczna oszczednose Skrocenie okresu o
1773,48 PLN 3lata i 3 miesigce
Oszczednoscé na calym kredycie Oszczednosc na calym kredycie
24 337,00 PLN 95 215,97 PLN
Symulacja nie uwzglednia dodatkowych optat bankow. Sprawdz w umowie oraz tabeli optat

prowizji czy bank pobierze opfate, gdy nadptacisz kredyt hipoteczny

*Symulacja pochodzi ze strony UOKIK, do ktorej link zatgczam na kolejnej stronie.

10. Czy mozna i czy warto nadptacac kredyt hipoteczny?



ZMNIEJSZENIE RATY:

nizsza rata kredytu, a co za tym mniej korzystne rozwigzanie pod
+ idzie mniej zobowigzan == \zgledem kosztéw (spdjrz na
w domowym budzecie ponizszy wykres)

SKROCENIE OKRESU KREDYTOWANIA:

najlepsza opcja na obnizenie — wysokos¢ raty kredytowej jest
+ kosztéw odsetkowych kredytu niezmienna

mniej lat sptacania kredytu

hipotecznego

Na stronie UOKIK znajdziesz kalkulator, ktéry Ci mocno rekomenduje, wyliczysz w
nim doktadnie jak moze wyglada¢ Twoja rata po nadptacie, o ile skrdcisz okres
kredytowanie, a takze ile zaoszczedzisz dzieki nadptacie.

Link do kalkulatora: https://finanse.uokik.gov.pl/kalkulator-zmiany-oprocentowania/

\ /.,
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Jedli zalezy Ci na tym, aby oddac jak
najmniej do banku - wybierz skrécenie
okresu zamiast obnizenia raty

J Zanim zaczniesz nadptacac kredyt,
zadbaj o poduszke finansowa.
To bardzo kuszace nadptaci¢ kredyt
i oddac¢ mniej odsetek do banku, ale réob
to z gtowa. Najpierw zabezpiecz sie
finansowo, np. na wypadek utraty pracy,
lub dtuzszej choroby.

Sprawdz doktadnie, czy mozesz
nadptaca¢ w danym momencie bez
prowizji. Niektore oferty bankowe
przewidujg w pierwszych latach
dodatkowg prowizje od nadptacanej
kwoty, sprawdz, czy mozesz
wykona¢ to bezkosztowo.

10. Czy mozna i czy warto nadptacac kredyt hipoteczny?
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Cata prawda o tym ile kosztuje Cie

pomoc eksperta kredytowego

Czesto po tym, gdy poinformuje klienta o tym, ze moja obstuga jest dla niego catkowicie
bezptatna, to widze, jak na twarzy rodzi sie zdziwienie, a po chwili padaja nurtujace pytania:

Zgadza sie, za darmo nic nie ma i za mojg prace otrzymuje
wynagrodzenie, ale wynagradza mnie bank, a nie klient!

Ustugi posrednictwa finansowego sa catkowicie bezptatne

i jest to uregulowane ustawg o kredycie hipotecznym oraz

o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

“No dobrze, ale to

w takim razie na czym
Pan zarabia?! Nie ma
nic za darmo!”

Bank nie jest instytucjg charytatywng i ma szereg korzysci z
takiej wspotpracy. Spéjrz - ekspert kredytowy dostarcza mu
nowego klienta (ktory zostawi mu setki tysiecy odsetek),
przygotowuje catg dokumentacje (nie musi optacac etatéw dla
pracownikow), a do tego wszystkiego nie ma innych kosztow
“Dlaczego bank miatby (brak kosztéw wynajmu drogich lokali ustugowych w centrach
ptaci¢ za obstuge? miast i zakupu niezbednego sprzetu).

Co ma z tego?”

To, co nalezy podkreslic¢ - oferty, ktére prezentuje moim
klientom, s3 identyczne, jak te, ktére zobacza, idac do
konkretnego banku. Klient nie ponosi zadnych dodatkowych
lub ukrytych kosztow za obstuge eksperta kredytowego.
Wszystko zgodnie z ustawa.

Ciekawostka!

Wiesz, dlaczego niezalezny Doradca przewaznie stara sie bardziej niz
pracownik w banku? Poniewaz otrzymuje wynagrodzenie dopiero po
uruchomieniu kredytu. Mnie osobiscie motywuje to do jak najlepszej
i mozliwie najszybszej obstugi klienta.

Co powiesz na bezptatng 30-minutowa konsultacje Twojej sytuacji?
Kliknij w ponizszy link i umoéw spotkanie ze mng :)

Tfj | Wszz:s-kie banki] [@ Doéwiadczenie)

Umawiam spotkanie
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Co mnie czeka, jak nie bede w stanie

sptaca¢ mojego kredytu?

Czasem stysze to pytanie, zadawane z obawa w gtosie.
Jak méwi stare przystowie: “raz na wozie, raz pod wozem”. Kolei naszego zycia nie
da sie przewidziec, ale mozna sie przygotowac na kilka rzeczy.

Wariant pierwszy - dziatam zapobiegawczo.

Po pierwsze - nie chowaj gtowy w piasek. Jesli masz chwilowy
problem, sprébuj wykorzysta¢ wakacje kredytowe (nie mylic¢
Z rzadowymi).

Czesc bankow oferuje mozliwos¢ niezaptacenia jednej raty w skali
roku (oczywiscie, jak juz wiesz, bank nie jest instytucja
charytatywng i catos¢ raty wraz z naleznymi odsetkami doda Ci

do salda kapitatu, wiec koniec koncéw zaptacisz za to), ale czasami
jedno zawieszenie moze uratowac sytuacje.

No dobra, a co jak nie bede w stanie sptacac przez rok?

Tu musimy rozgraniczy¢ odpowiedz i zadac pytanie, czy dziatasz
przed faktem, czy po fakcie.

Jesli chcesz przygotowac sie juz teraz, na to, ze moze sie co$
wydarzy¢ i chcesz czuc sie spokojnie:

Wykup juz teraz dobre ubezpieczenie. Z wczesniejszej lektury
wiesz, ze banki wymagajg ubezpieczenia na zycie, ale

w podstawowym zakresie, czyli wytacznie na wypadek smierci,
a dodatkowo nie zawsze na catg kwote kredytu.

Co mozesz zrobi¢? Mozesz wykupi¢ wariant np. na wypadek
zachorowania na raku, lub na wypadek powaznego zachorowania
(zawat, udar, spigczka itd.) - w wielkim skrécie, mozesz
zabezpieczyc sie na sytuacje, ktéra moze pozbawic¢ Cie
mozliwosci zarobkowych.

PS
Te ubezpieczenia wcale nie sg az tak drogie - zapytaj mnie,
to moge Ci opowiedzied.

12. Co mnie czeka, jak nie bede w stanie sptacaé¢ mojego kredytu?!



Wariant drugi - dziatam po fakcie.

Ok nie zawsze sie da na wszystko przygotowac. Jesli wydarzy
sie cos takiego w twoim zyciu, ze nie jestes w stanie sptacac
kredytu, to przede wszystkim nie badz jak strus i nie chowaj
gtowy w piasek - w przypadku kredytow to zawsze jest

zta strategia.

Co powinienes zrobic?

Opcja pierwsza - Jesli wiesz, ze zatrzymanie nieruchomosci nie
wchodzi w gre - rozwaz jej sprzedaz (tak, mozna sprzedawac
mieszkania z kredytem hipotecznym).

Opcja druga - pojdz do banku, zgtos problem ze sptata.
Uwierz mi, bankowi nie zalezy na tym, zeby natychmiast
rozpocza¢ kosztowny proces windykacji, wpusci¢ komornika
i spieniezy¢ nieruchomosé.

Pomyslisz ,Jak to?”.
Jesli bank odzyska swoj kapitat, to nie bedzie miat odsetek!

Dlatego chetniej usigdzie z Tobg do negocjacji lub restrukturyzacji
Twojego kredytu.

\ '/,
\
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Zabezpiecz sie na wszelki wypadek
i zorganizuj sensowne ubezpieczenie.
Jesli masz juz kredyt, a nie masz
dobrego ubezpieczenia - nadal
mozesz to nadrobic

12. Co mnie czeka, jak nie bede w stanie sptacaé¢ mojego kredytu?!



Refinansowanie, czyli jak zmienié
warunki kredytu na lepsze?

Wreszcie! Udato Ci sie dopiac
kredyt i wprowadzasz sie do
swojego nowego mieszkania.
Witaj w gronie kredytobiorcow,
ktorzy beda zwigzani z bankiem
przez najblizsze 30 lat.

Czy aby na pewno?
Nie wiem, czy to wiesz, ale w trakcie sptacania kredytu hipotecznego
mozesz poprawic jego warunki?

& PRZYKLAD:
Pan Jan kilka lat temu zaciggnat kredyt hipoteczny na 500.000 zt.

Zdecydowat sie na 30-letni okres i oprocentowanie state, ktére wtedy
wynosito 8,5%, wysokosc jego raty to 3.844 zt.

W miedzyczasie na rynku byta seria obnizek stép procentowych i w chwili
obecnej banki oferujg oprocentowanie state, ktére wynosi 7%.

Gdyby Pan Jan zaciggnat dzisiaj kredyt w takiej samej wysokosci, jego rata
wynositaby 3.326 zt.

To oznacza rate nizszg 0 518 zt !!! Liczac 518 x 30 lat = 186.480 zt
OSZCZEDNOSCI NA ODSETKACH!

Czy Pan Jan moze cos zrobi¢ w tej sytuacji? TAK!

Jesli Pan Jan dysponuje zdolnoscia kredytows, to ma mozliwos¢
REFINANSOWANIA swojego kredytu.

13. Refinansowanie, czyli jak zmieni¢ warunki kredytu na lepsze



Co to jest refinansowanie?

Refinansowanie polega na
sptacie istniejgcego kredytu
hipotecznego nowym
kredytem hipotecznym,
zaciggnietym w tym samym
lub, duzo czesciej,

w innym banku.

Istnieje wiele powoddw, dla
ktorych mozna sie na to
zdecydowac, na przyktad
korzystniejsze marze/
oprocentowanie.

Kredyt mozesz refinansowac
wielokrotnie.

Pamieta;j!

Nie mozna refinansowac
kredytu ze statym
oprocentowaniem na
oprocentowanie zmienne, w
druga strone jest to mozliwe.

13. Refinansowanie, czyli jak zmieni¢ warunki kredytu na lepsze

v
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Skonsultuj swojg umowe

z ekspertem kredytowym

i sprawdz, czy mozesz uzyskacd
lepsze warunki

Wazne!

Sprawdz, czy nie masz
kosztow za wczesniejszg
sptate i czy nowa oferta nie
przewiduje prowizji za
uruchomienie - to moga by¢
wysokie koszty.

Masz kredyty gotéwkowe?
Sprawdz z ekspertem czy
mozesz uwzglednic je podczas
refinansowania kredytu
hipotecznego. Znam sytuacje,
gdzie takim zabiegiem klient
zmniejszat o potowe swoje
biezace raty kredytowe.



Dwa stowka na
zakonczenie

Jestes tutaj jeszcze? :)

W takim razie naprawde Ci
zalezato, zeby zdoby¢ wszystkie
kluczowe informacje o kredycie
hipotecznym i bardzo dobrze!
To zobowigzanie na wiele lat,

a podchodzac do niego
Swiadomie i z odpowiednig
wiedzg mozesz zaoszczedzic
setki tysiecy ztotych.

Z zyczeniami sukcesow
Michat Wozny

Zakonczenie

Jesli chcesz skorzystac

z bezptatnej konsultacji ze mna
- dzwon lub pisz, pomoge Ci

w doborze najkorzystniejszej
oferty kredytowej, ktora bedzie
dopasowana do Twoich potrzeb.

Kliknij w ponizszy obrazek
i spotkajmy sie na zywo we
Wroctawiu, lub on-line w
dowolnej lokalizacji.

@ Doswiadczenie

Umawiam spotkanie
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